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A alienacéo fiduciaria é forma de garantia de uma obrigacé&o principal. Normalmente, a
obrigacao principal € de pagamento.

Propriedade Resoluvel

A propriedade do bem imdvel na alienacéo fiduciaria é transferida para o credor. No entanto,
essa propriedade adquirida ndo é plena, ja que se trata de uma garantia, cuja transferéncia é
provisoria. ApGs a quitacao da divida, a propriedade ndo sera mantida, portanto, ela é resoluvel
(temporaria, ndo permanente).

O adimplemento da obrigacao principal € uma condicéao resolutiva da alienacéo fiduciaria. Ou
seja, a alienacao € uma garantia em forma de negdcio, na qual existe um evento certo, que
guando ocorrer findara a garantia. O evento, neste caso, sera o adimplemento da obrigacao
principal.

A grande diferenca da alienacéo fiduciaria com relacédo a outras garantias € a transferéncia
temporaria do bem imdével. No caso da hipoteca, por exemplo, outra forma de garantia sobre
bem imével, ndo ha transferéncia desta propriedade.

Desdobramento da posse

Sendo o credor proprietario, manterd a posse indireta do bem. A posse direta continuard com o
devedor. Ou seja, este usara e fruird do bem. Por exemplo: A empresta R$500 mil a B e pede
uma garantia em troca. Entdo, B d4 uma casa em garantia para A, na forma de alienacdo
fiduciaria. B continua com a posse direta da casa, morando e usufruindo; entretanto, a
proprietaria da casa, com posse indireta, sera A, credora. Com o pagamento do empréstimo por
B, a alienacéo fiduciaria se desfaz, pois considera-se adimplida a obrigacéo.
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Inadimplemento da obrigacéo

Havendo garantia por alienacéo fiduciaria e inadimpléncia do devedor, a propriedade deixara de
ser resollvel e ocorrerd a consolidacdo da propriedade para o credor, tornando a propriedade
plena.
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