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A Alienacédo Fiduciaria de Bens Imoveis s se tornou possivel em 1997, com a edicdo da Lei N.°
9.514/97, haja vista que, até entdo, sua utilizacdo era vedada por auséncia de previsdo na
legislagé@o que tratava exclusivamente sobre bens moéveis.

A entrada em vigor da referida lei trouxe os procedimentos obrigatdrios para constituicdo desta
modalidade de garantia, que devem ser integralmente observados, sob pena de nulidade.

Regras Gerais

Ligeiramente diferente do procedimento com relacao a bens moveis, a garantia com bens imoveis
pode ser constituida por meio de escritura publica ou instrumento particular com efeitos de
escritura publica, que deve conter:

e O valor principal da divida;

e O prazo e as condicdes de reposicao do emprestimo ou do crédito fiduciario;

¢ A taxa de juros e 0s encargos incidentes;

e A clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descricdo do imével e a
indicacdo do titulo e modo de aquisicéo;

¢ A clausula assegurando ao devedor, enquanto adimplente, a livre utilizacdo do imovel;

e O valor do imovel e os critérios para revisao, para o caso de leilao;

¢ Os procedimentos relacionados ao leildo do bem.

Para a constituicdo da garantia € necessario, ainda, o registro do instrumento no Registro de
Iméveis Competente.

Dica! Vocé pode consultar o Registro de Imoveis competente pelo imovel através da busca pelo
endereco no site https://www.registrodeimoveis.org.br/mapa-transacoes-imobiliarias.

Na alienacao fiduciaria de bens imoéveis ha o desdobramento da posse, ficando da seguinte
forma:

e Posse direta: sera do devedor

e Posse indireta: sera do credor

Se houver a cessédo do crédito garantido (pacto comissorio), obrigatoriamente o cessionario
assume todos os direitos e obrigacfes relacionadas a alienacéao fiduciaria em garantia.

Resolucao da propriedade fiduciaria

Com o adimplemento integral da divida garantida pelo bem imdvel, h4 a resolucdo da
propriedade fiduciaria e, com isso, a propriedade do imovel é transferida de volta para o devedor.



O credor devera fornecer o termo de quitacdo da divida garantida ao devedor no prazo de 30

dias, que servira para solicitar o cancelamento do registro da alienacéo fiduciaria na matricula do
imovel. Veja exemplo na imagem abaixo:

ROl - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prot: 88,083 Conforme contrato regisirado , com prazo de
caréncia para fins do disposto no § 2° do art. 26 da Lei 9.514/07 de 60 dias, contados da data de
vencimente do primeire encarge mensal vencide e nfio pago, os proprietdrios alienaram
fiduciariamente nos termos ¢ para os efeitos dos antigos 22 e seguintes da Lei referida, 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, o imovel supra, avaliado em R3575.000,00 para garantia do
pagamento do financiamento de R3107.000,00 que terd como encargos a atualizacfio monetiria,
despesas de seguros, juros, juros de mora, pena convencional e demais encargos, a ser pago em 180
prestacles mensais, calculadas pelo SAC, reajustadas monetarimmente no valor total inicial de
R%2.332,70 com vencimento da primeira para trinta dias da dala do contrato, por cujas demais
condighes sp regerd da_alienaglp ora registradg. Lauro de Freitas, 09 de agosto de 2012
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AV02 - CANCELAMENTO - Prot: 97.254 - Averbo, nesta data, o cancelamento da Alienago
Fiducidria constante do R.01, desta matricula, de conformidade com a autorizagiio do credor, em
mento datado de 06 de Dezembro de 2013, da clpsula tergeira, do contrato a seguir regisirado.

auro de Freitas, 11 de Dezembro de 2013. OFICIAL
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Caso o credor ndo cumpra o prazo acima estipulado, fica sujeito a multa prevista no artigo 25, §
1° da Lei 9.514/1997:

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiduciaria do imovel.

8 1° No prazo de trinta dias, a contar da data de liquidacdo da divida, o fiduciario
fornecera o respectivo termo de quitacdo ao fiduciante, sob pena de multa em favor
deste, equivalente a meio por cento ao més, ou fracéo, sobre o valor do contrato.

No caso de inadimplemento, a Lei prevé um procedimento especifico, mais complexo que no
caso de alienacdao fiduciaria de bem moveis, que deve ser seguido em todas as etapas. E 0 que
estudaremos no proximo capitulo.
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